
                                                                               ОТЧЕТ
Ревизионной комиссии ТСЖ «Краснопролетарская» за 2025 -2026 г.г.

Ревизионная комиссия Товарищество собственников жилья «Краснопролетарская», руководствуясь Жилищным кодексом РФ и Уставом ТСЖ, проводила ревизию финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ ежеквартально за период с 01 мая 2025 г по 28 февраля 2026 г. 
Ревизионной комиссией рассмотрены следующие аспекты финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ: 
1. Ведение бухгалтерского учета.
Бухгалтерский учет в ТСЖ ведется по упрощенной системе налогообложения. Ведение бухгалтерского учета подтверждено составляемыми формами отчетности и наличием бухгалтерских документов, а также электронной базой в программе 1:С. Автоматизированы следующие операции: начисление зарплаты работникам по окладу; исчисление регламентированных законодательством налогов и взносов, облагаемой базой которых служит заработная плата работников организаций; формирование соответствующих отчётов (по НДФЛ, налогам (взносам) с ФОТ), включая подготовку отчётности для системы персонифицированного учёта ПФР, начисления и расчеты с собственниками за жилищно-коммунальные услуги, выпуск ЕПД.
В ТСЖ для осуществления деятельности используются два расчетных счета: в ПАО «Сбербанк России» г. Москва: для ведения основной уставной деятельности и спец.счет для накопления целевых средств фонда капитального ремонта многоквартирного дома. На конец проверяемого периода на основном расчетном счете ТСЖ на дату 11 марта 2026г находятся средства в сумме 5 589 681,92 рублей.      На счете капитального ремонта на дату 11 марта 2026 г. находятся средства КР в сумме 59 918 973,47 рублей.24
Согласно Уставу и учетной политике ТСЖ поступающие средства классифицируются, как целевые взносы, которые направляются на основную уставную деятельность и формирование фонда КР. Отчетность в проверяемом периоде сдается в налоговый орган (ИФНС № 7), государственные внебюджетные фонды и в органы государственной статистики в срок в соответствии с действующим законодательством. Задолженность по налогам отсутствует.
Ведётся учёт расчётов с персоналом по заработной плате.  Расчёты по оплате труда производятся на основании фактически отработанного времени, дополнительно выполняемых работ по уборке и санитарному содержанию МКД. Заработная плата начисляется согласно штатному расписанию, отработанному времени и переводится на банковские карты сотрудников. Задолженность по заработной плате и взносам в социальные фонды по состоянию за проверяемый период отсутствуют. 
Оплата организациям – поставщикам и подрядчикам, производится согласно выставленным счетам и условиям договоров. Задолженность перед контрагентами отсутствует. Все расчеты производятся безналичным путем, на основании выставленных счетов в пределах сумм, указанных в договоре. 
Начисления коммунальных платежей в отчетном периоде осуществлялось по установленным тарифам на предоставление коммунальных услуг собственникам, утвержденные и введенные в действие нормативными актами РФ, по показаниям ИПУ, при отсутствии исправных приборов учета и не сдаче показаний ИПУ – по среднему объему потребления за 3 месяца, а затем – по нормативу. Повышающий коэффициент не применялся. 
Начисление целевых взносов на содержание и ремонт осуществлялось по ставкам, утвержденным решениями общих собраний, согласно площадям помещений собственников, указанным в ЕГРН.
Начисления платежей за капитальный ремонт, отопление, ГВС и ХВС, водоотведение осуществляется по установленным тарифам, утвержденным ПП Москвы и РФ. Начисления за коммунальную услугу вывоз ТКО осуществлялся по тарифу г. Москвы, исходя из фактического объема вывоза за предыдущий период.
Имеется значительная задолженность ряда собственников по внесению обязательных платежей. За просрочку оплаты начисляются пени, ведется работа по досудебному урегулированию неплатежей, а также судебному взысканию, исполнительному производству через службу судебных приставов.

2. Ведение кадрового учета.
	Кадровый учет и кадровое делопроизводство ведется в соответствии с законодательством для субъектов малого предпринимательства. Обеспечивается формирование унифицированных форм по трудовому законодательству.

3. Анализ финансово-хозяйственной деятельности.
	Основным источником поступления денежных средств ТСЖ является плата собственников помещений целевых взносов на содержание и текущий ремонт. Доходы от хозяйственной деятельности ТСЖ формируются так же за счет: платы за временное пользование общим имуществом, банковских процентов. Доходы от использования общего имущества направляются согласно Положению на текущий ремонт инженерных коммуникаций и конструктивных элементов.  С дополнительных доходов (проценты банка) уплачиваются налоги по УСН.
	Ряд собственников – пользователей общим имуществом имеют задолженности по оплате за пользование 


  ОДИ. Ведется судебная работа по взысканиям не поступающей платы.

4. Исполнение сметы расходов на содержание общего имущества
	Расходование денежных средств ТСЖ на содержание и ремонт общего имущества производилось в соответствии с разделами Сметы расходов, утвержденной общим собранием членов ТСЖ, собственников помещений.  Расходование средств расчетного счета производится в соответствии с разделами сметы: на оплату коммунальных ресурсов на содержание мест общего пользования (электричество, отопление, ХВС и ГВС, водоотведение), на заработную плату персоналу, налоги и отчисления на ФОТ, обслуживание лифтового хозяйства, текущий ремонт  и содержание общедомовых коммуникаций и мест общего пользования, текущий ремонт ограждающих и конструктивных элементов (фасады, кровля, водостоки и др.), уборка регламентной зоны придомовой территории, холлов подъездов, мест общего пользования, очистка  мусорокамер, вывоз коммунальных отходов (ТКО и ТБО), обслуживание противопожарных систем, оплата по договору с ЧОП, приобретение расходных и хозяйственных материалов, инвентаря, почтовые и банковские расходы, госпошлины, оплата услуг бухгалтерского и юридического сопровождения, обслуживание грязезащитных покрытий, обслуживание общедомовых узлов учета коммунальных ресурсов и др., дератизация и дезинфекция и др.
	Закупка необходимых материалов и комплектующих для текущего ремонта, обслуживания здания осуществляется согласно утвержденной смете, ведутся журналы поступления и расходования материалов, закупленные товары хранятся на складах..
	Проведенные расходы соответствуют разделам финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ. По отдельным статьям имеются превышения планируемых расходов, вызванные повышением тарифов и цен, увеличение непредвиденных расходов в связи с износом коммуникаций и увеличении работ текущего и восстановительных ремонтов, в связи с большим количеством судебных дел (гос.пошлины, расходы на экспертизы, оплата за судебное сопровождение). Перерасход по данным статьям восполнен экономией по другим статьям сметы. Таким образом общее расходование производилось в пределах сметы за счет экономии и частичного неиспользования средств в других разделах статей, поступления от судебных взысканий за предшествующие периоды, взыскание пени за просрочку платежей собственников. 	Расходы, подтверждены документами: договоры, акты, счета и соответствуют смете. Работы, произведенные за проверяемый период, соответствуют смете. Нецелевых расходов не допускалось.
	Расходование средств спец. счета на капитальный ремонт в отчетном периоде не производилось. Для защиты накоплений спец. счета от инфляции Банком начисляются проценты по неснижаемому остатку денежных средств фонда КР.

5. Итоговые выводы Ревизионной комиссии.
       1.  По результатам проверки комиссией подтверждается соответствие остатков на банковских счетах на конец предыдущей выписки и остатка на начало дня последующей выписки.
       2.  Начисления коммунальных платежей осуществляется согласно смете и по тарифам утвержденных ПП г. Москвы.
       3. Обязательства по формированию фонда капитального ремонта выполняются в части офисов и квартир. Подземная автостоянка в фонд капитального ремонта по-прежнему отчислений не производит.
       4.  Счет капремонта пополняется взносами собственников и процентами банка на неснижаемый остаток. 
       5.  Произведенные расходы соответствуют уставной деятельности.
       6.  Выявлены и демонтированы незаконные подключения собственниками к общедомовым трубопроводам.
       7. В соответствии с прошлыми рекомендациями Ревизионной комиссии организованы проверки состояния установленных и введенных в эксплуатацию индивидуальных инженерных систем и индивидуальных приборов учета; проведены проверки достоверности представленных потребителями сведений о показаниях индивидуальных приборов учета.
       8.  Бухгалтерский и налоговый учет в ТСЖ ведется в соответствии с законами и нормативными актами, действующими в настоящее время в РФ.
       9. Выявлена, ввиду несвоевременной оплаты некоторыми собственниками, большая дебиторская задолженность. Рекомендуется интенсифицировать работу по взысканию задолженностей. 
      10. Отмечается перерасход по некоторым статьям ввиду значительного удорожания расходов в связи с инфляцией и повышением тарифов, а также значительных непредвиденных расходов. При формировании сметы на очередной период следует обратить на это внимание. 

Ревизионная комиссия ТСЖ «Краснопролетарская».    
